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USTAWA
z dnia 8 grudnia 2006 r.

o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Art. 1.

Ustawa okres$la zasady udzielania z Funduszu Doptat finansowego wsparcia podmio-
tom realizujagcym przedsigwzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, a takze noclegowni i domow dla bezdomnych.

Art. 2.

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.");

2) noclegowni — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub wyodrgbnione czesci
budynku, przeznaczone do udzielania noclegu osobom bezdomnym, wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi niezbednymi do prawidlowego funkcjo-
nowania noclegowni;

3) domu dla bezdomnych — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub wyodreb-
nione cz¢$ci budynku, przeznaczone do udzielania catodobowego schronie-
nia osobom bezdomnym, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi niezbed-
nymi do prawidlowego funkcjonowania domu dla bezdomnych;

4) mieszkaniu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie, o ktorym
mowa w art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.
U. Nr 64, poz. 593, z p6zn. zm.?);

5) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ gmine, zwigzek mi¢dzygminny, po-
wiat lub organizacj¢ pozytku publicznego, uprawniong do uzyskania finan-
sowego wsparcia na zasadach okreslonych w ustawie;

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz.
626 oraz z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833.

2 Zmiany wymienione]j ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 99, poz. 1001 i Nr 273,
poz. 2703, z 2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 94, poz. 788, Nr 164, poz. 1366, Nr 175, poz. 1462, Nr 179,
poz. 1487 i Nr 180, poz. 1493 oraz z 2006 r. Nr 144 , poz. 1043, Nr 186, poz. 1380 i Nr 249, poz.
1831.
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6) Banku — nalezy przez to rozumie¢ Bank Gospodarstwa Krajowego;

7) towarzystwie budownictwa spotecznego — nalezy przez to rozumieé¢ towa-
rzystwo budownictwa spotecznego w rozumieniu ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszka-
niowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z pozn. zm.”);

8) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktorym
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cy-
wilnego;

9) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ob-
liczong zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cy-
wilnego.

Rozdzial 2

Podmioty uprawnione do finansowego wsparcia i rodzaje
wspieranych przedsiewzieé

Art. 3.

1. Finansowego wsparcia udziela si¢ gminie na pokrycie czesci kosztow przedsie-
wzigcia polegajacego na:
1) budowie, w tym rozbudowie lub nadbudowie, budynku na nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ gminy lub bedacej w jej uzytkowaniu wieczystym,
2) remoncie lub przebudowie budynku bedacego whasnoscig gminy i przezna-
czonego na pobyt ludzi albo cze¢sci takiego budynku,

3) zmianie sposobu uzytkowania budynku bedacego wiasnoscig gminy albo
czesci takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy,

4) kupnie lokali mieszkalnych lub budynku mieszkalnego,

5) kupnie lokali mieszkalnych lub budynku mieszkalnego, potgczonym z re-
montem tych lokali lub budynku

— w wyniku ktérego powstang lokale socjalne, z zastrzezeniem art. 6 ust. 1 oraz
art. 6a.

2. Finansowego wsparcia na kupno lokali mieszkalnych oraz na kupno lokali
mieszkalnych polaczonych z ich remontem udziela sig, jezeli liczba utworzo-
nych w ramach przedsi¢wziecia lokali socjalnych oraz lokali, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1, nie przekracza potowy liczby wszystkich lokali mieszkalnych znaj-
dujacych sie w budynku.

Art. 4.
Finansowego wsparcia udziela si¢ gminie, zwigzkowi miedzygminnemu albo organi-
zacji pozytku publicznego na pokrycie cze¢sci kosztéw przedsigwzigcia polegajacego
na.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27,
Nr 16, poz. 167 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824
i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Nr 146, poz. 1546, Nr
213, poz. 2157, Nr 240, poz. 2408 i Nr 281, poz. 2783 oraz z 2006 r. Nr 157, poz. 1119 i 220, poz.
1600.
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1) budowie, w tym rozbudowie lub nadbudowie budynku na nieruchomosci
stanowigcej wlasno§¢ albo bedacej w uzytkowaniu wieczystym gminy,
zwigzku miedzygminnego albo organizacji pozytku publicznego,

2) remoncie lub przebudowie budynku, przeznaczonego na pobyt ludzi, beda-
cego wlasno$cig gminy, zwigzku migdzygminnego albo organizacji pozytku
publicznego, albo czg¢sci takiego budynku,

3) zmianie sposobu uzytkowania budynku bedgcego wtasnoscig gminy, zwigz-
ku migdzygminnego albo organizacji pozytku publicznego, albo czg¢$ci ta-
kiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy

— w wyniku ktérego powstang noclegownie lub domy dla bezdomnych lub na-
stapi zwigkszenie powierzchni uzytkowej pomieszczen mieszkalnych, w tym sy-
pialni, w istniejacej noclegowni lub domu dla bezdomnych.

Art. 5.

1. Finansowego wsparcia udziela si¢ gminie albo zwigzkowi migdzygminnemu na
pokrycie czgsci kosztéw przedsigwzigecia polegajacego na tworzeniu lokali
mieszkalnych powstajagcych w wyniku realizacji przez towarzystwo budownic-
twa spotecznego:

1) budowy, w tym rozbudowy lub nadbudowy budynku;

2) remontu lub przebudowy budynku przeznaczonego na pobyt ludzi albo cze-
sci takiego budynku;

3) zmiany sposobu uzytkowania budynku albo jego czeSci, jezeli taka zmiana
wymaga dokonania remontu lub przebudowy.

2. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 1, udziela sig¢, jezeli budynek po-
tozony jest lub ma powsta¢ na nieruchomosci stanowigcej wlasnos$¢ lub bedace;j
w uzytkowaniu wieczystym:

1) gminy lub towarzystwa budownictwa spolecznego realizujacego inwestycje
— jezeli wsparcia udziela si¢ gminie;

2) zwigzku migedzygminnego, gminy uczestniczgcej w tym zwigzku miedzyQ-
minnym lub towarzystwa budownictwa spotecznego realizujagcego inwesty-
cje —jezeli wsparcia udziela si¢ zwigzkowi miedzygminnemu.

3. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 6 ust. 3,
udziela si¢ pod warunkiem:

1) zawarcia przez gming lub zwigzek miedzygminny z towarzystwem budow-
nictwa spotecznego umowy przewidujgcej w szczegolnosci:

a) udzial gminy lub zwigzku miedzygminnego w kosztach tworzenia cze-
$ci lokali mieszkalnych,

b) prawo gminy lub zwigzku migdzygminnego do najmu lokali mieszkal-
nych utworzonych z udziatem gminy lub zwigzku migedzygminnego, z
prawem do podnajmowania osobom fizycznym bez zgody towarzystwa,

2) zobowigzania si¢ przez gming lub zwigzek migdzygminny do podnajmowa-
nia lokali, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, osobom spetniajagcym warunki
otrzymania lokalu socjalnego, okreslone przez gming, na terenie ktorej po-
lozony jest wynajmowany lokal,

3) zobowigzania si¢ przez gming lub zwigzek miedzygminny, ze osoby, o kt0O-
rych mowa w pkt 2, beda ponosi¢ z tytutu uzywania lokali, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. b, optaty, jakie ponosza najemcy lokali socjalnych w gminie, na
terenie ktorej potozony jest wynajmowany lokal.
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4. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 1, udziela sie, jezeli liczba lokali
mieszkalnych tworzonych z udzialem gminy lub zwigzku migdzygminnego nie
przekracza polowy liczby wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢ w
tym budynku.

5. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 1, udziela sig, jezeli tworzenie 10-
kali z udziatem gminy lub zwigzku miedzygminnego nie jest realizowane przy
udziale kredytu udzielonego przez Bank ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzadowych programow popierania bu-
downictwa mieszkaniowego.

Art. 6.

1. Finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, udziela si¢ réwniez gmi-
nie, powiatowi albo organizacji pozytku publicznego, jezeli pozyskane w ten
sposob lokale mieszkalne beda stuzy¢ wykonywaniu zadan z zakresu pomocy
spotecznej w formie mieszkan chronionych.

2. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1, udziela si¢ réwniez gmi-
nie, zwigzkowi mi¢dzygminnemu albo powiatowi, jezeli tworzone z udziatem
gminy, zwigzku miedzygminnego albo powiatu lokale mieszkalne beda stuzy¢
wykonywaniu zadan z zakresu pomocy spolecznej w formie mieszkan chronio-
nych. Przepisy art. 5 ust. 2, ust. 3 pkt 1 lit. a oraz ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, finansowego wsparcia udziela si¢ pod
warunkiem:

1) zawarcia przez gming, zwigzek miedzygminny lub powiat z towarzystwem
budownictwa spotecznego umowy przewidujacej w szczegolnosci prawo
gminy, zwiazku miedzygminnego lub powiatu do najmu lokali mieszkal-
nych utworzonych z udzialem gminy, zwigzku mi¢dzygminnego lub powia-
tu z prawem do wykorzystywania lokali bez zgody towarzystwa w celu
prowadzenia mieszkan chronionych w rozumieniu przepisOw o pomocy
Spotecznej;

2) zobowigzania si¢ przez gming, zwigzek miedzygminny lub powiat do wyko-
rzystywania lokali w celu prowadzenia mieszkan chronionych w rozumieniu
przepisOw o pomocy spoteczne;j;

3) zobowiazania si¢ przez gming, zwigzek migdzygminny lub powiat, Ze osoby
korzystajace z pomocy w formie mieszkan chronionych wnosi¢ beda optaty
z tytulu uzywania lokalu, ustalone w sposob okreslony w przepisach
0 pomocy spoleczne;.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, przepis art. 5 ust. 4 nie ma zastosowania.

5. Przedsiewzigcia, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3, w przypadku powiatow
albo organizacji pozytku publicznego realizowane sa na nieruchomosciach sta-
nowigcych wlasno$¢ powiatu, organizacji pozytku publicznego, gminy lub Skar-
bu Panstwa.

Art. 6a.

1. Finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, udziela si¢ réwniez gmi-
nie na tworzenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
niestanowiacych lokali socjalnych.

2. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1, udziela si¢ réwniez gmi-
nie, jezeli utworzone z udziatem gminy lokale mieszkalne beda podnajmowane
przez gming¢ osobom fizycznym niespetniajacym warunkéw otrzymania lokalu
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socjalnego, okreslonych przez gmine, na terenie ktorej potozony jest wynajmo-
wany lokal. Przepisy art. 5 ust. 2, art. 5 ust. 3 pkt 1 oraz art. 5 ust. 5 stosuje si¢
odpowiednio.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, przepisy art. 5 ust. 3 pkt 2 i 3 oraz art. 5
ust. 4 nie maja zastosowania.

4. Finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, udziela si¢, jezeli gmina
powigkszy zasob lokali socjalnych lub mieszkan chronionych o lokale w liczbie
I 0 tacznej powierzchni uzytkowej co najmniej réwnej liczbie i lacznej po-
wierzchni uzytkowej lokali utworzonych zgodnie z ust. 11 2.

5. Na powigkszenie zasobu, o ktorym mowa w ust. 4, nie udziela si¢ finansowego
wsparcia na podstawie ustawy.

Art. 7.

Finansowe wsparcie na podstawie ustawy nie przystuguje na przedsiewziecia, kto-
rych realizacja wspétinansowana jest ze sSrodkow Unii Europejskie;.

Rozdzial 3
Zasady udzielania i rozliczania finansowego wsparcia

Art. 8.

Zrédlem finansowego wsparcia jest Fundusz Doptat, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o
stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr
146, poz. 1546 oraz z 2006 r. Nr 183, poz. 1354).

Art. 9.
1. Finansowego wsparcia udziela Bank na wniosek zlozony przez inwestora.

2. Whnioski o udzielenie finansowego wsparcia sg przyjmowane przez Bank dwa ra-
zy w roku kalendarzowym, w pierwszym i drugim potroczu.

Art. 10.

1. Z kwoty przeznaczonej na udzielanie finansowego wsparcia, wynikajacej z planu
finansowego Funduszu na dany rok, wyodregbnia si¢ dwie rowne cze¢sci przezna-
czone na udzielanie finansowego wsparcia w kazdym potroczu tego roku.

2. W ramach $rodkéw przeznaczonych na udzielanie finansowego wsparcia w da-
nym potroczu wyodrebnia si¢ pule przeznaczone na udzielanie finansowego
wsparcia na realizacje przedsigwzieé, o ktorych mowa w art. 3 i 5, oraz na reali-
zacje przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 4.

3. Udzial poszczegolnych pul, o ktorych mowa w ust. 2, w ogolnej kwocie srodkow
przeznaczonych na udzielanie finansowego wsparcia w danym potroczu odpo-
wiada udzialowi zapotrzebowania na wsparcie poszczegdlnych typoéw przedsie-
wzi¢¢, wynikajacego z wnioskow ztozonych w poprzednim poédiroczu, w catko-
witym zapotrzebowaniu na wsparcie, wynikajacym z wnioskéw ztozonych w
poprzednim potroczu.

4. Jezeli ze ztozonych wnioskow wynika, ze zapotrzebowanie na wsparcie jednego
z typodw przedsiewzigé, o ktorych mowa w ust. 2, jest nizsze od puli przeznaczo-
nej na ten typ przedsiewzigc, a pula przeznaczona na drugi typ przedsiewziec nie
pokrywa zapotrzebowania, $rodki przewyzszajace zapotrzebowanie na wsparcie
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jednego z typow przedsiewzigé przeznacza si¢ na wsparcie drugiego typu przed-
siewziec.

5. W przypadku gdy zapotrzebowanie na finansowe wsparcie wynikajace ze
wszystkich wnioskow ztozonych w pierwszym poétroczu danego roku jest nizsze
od kwoty przeznaczonej na finansowe wsparcie w tym potroczu, pozostate srod-
ki zwickszajg kwote przeznaczong na finansowe wsparcie w drugim poétroczu
tego roku.

6. Zapotrzebowanie, o ktérym mowa w ust. 3-5, ustala si¢ na podstawie wnioskow
zlozonych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach wykonawczych.

7. Bank publikuje w Biuletynie Informacji Publicznej wysoko$¢ kwoty przeznaczo-
nej na udzielenie finansowego wsparcia na dany rok, wysokos¢ pul przeznaczo-
nych na realizacj¢ poszczegdlnych typoéw przedsiewzig¢ w pierwszym i drugim
poiroczu danego roku, a takze zmiany wysokosci tej kwoty 1 tych pul.

Art. 11.

Jezeli w danym poétroczu wynikajace z wnioskdw zapotrzebowanie na finansowe
wsparcie w ramach ktorejkolwiek z pul, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, po dokona-
niu przeniesienia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 4, przekracza wysoko$¢ tej puli,
Bank dokonuje wyboru przedsiewzig¢¢ dla tej puli w oparciu 0 Kryteria oceny wnio-
sku o udzielenie finansowego wsparcia okreslone w przepisach wykonawczych.

Art. 12.

Bank udziela finansowego wsparcia na podstawie umowy z inwestorem, ktdra okre-
sla w szczegolnosci cel, na jaki jest udzielane finansowe wsparcie, kwote finansowe-
go wsparcia, termin, w jakim nastgpi uruchomienie finansowego wsparcia, oraz ter-
min 1 sposéb udokumentowania zakonczenia realizacji przedsigwziecia.

Art. 13.
1. Wysoko$¢ finansowego wsparcia na realizacj¢ przedsiewzigcia nie moze prze-
kroczy¢:
1) 30% kosztow przedsigwziecia — w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3
ust. 1 pkt1,4i5;
2) 40% kosztow przedsiewziecia — W przypadkach, o ktorych mowa w art. 3
ust. 1 pkt 211 3, art. 4 pkt 1 oraz art. 5 ust. 1 pkt 1;

3) 50% kosztow przedsiewziecia — w przypadkach, o ktérych mowa w art. 4
pkt 2 i3 oraz art. 5 ust. 1 pkt 2 3.

la. Jezeli przedsiewziecie obejmuje koszty, do ktorych majg zastosowanie rozne
limity wysokos$ci finansowego wsparcia, okreslone w ust. 1, wysoko$¢ finanso-
wego wsparcia na realizacj¢ przedsigwziecia nie moze przekroczyc¢:

1) 30% kosztow przedsigwzigcia — w przypadku przedsiewzigcia, o ktorym
mowa w art. 3 ust. 1;

2) 40% kosztow przedsigwzigcia — w przypadku przedsigwzigé, o ktorych mo-
wa w art. 4 oraz art. 5 ust. 1.

2. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, wysoko$¢ finanso-
wego wsparcia na realizacje przedsigwzigcia nie moze przekroczy¢ polowy
udziatu gminy, zwigzku miedzygminnego albo powiatu w kosztach przedsie-
wzigcia.
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3. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1-2, sa kosztami uwzgledniajagcymi podatek od
towaroéw 1 ushug, o ile inwestorowi na podstawie odrgbnych przepiséw nie przy-
stuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwot¢ podatku naliczo-
nego zwigzanego z tym przedsigwzigciem lub zwrotu tego podatku.

Art. 14.
Do kosztow przedsigwzigcia zalicza sig:
1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3 oraz art. 4:

a) koszty materialdbw 1 robdot budowlanych niezbednych do realizacji
przedsigwziecia, w tym koszty wykonania:

— przytaczy technicznych,

— Obiektow i urzadzen zwigzanych z budynkiem, w tym placéw za-
baw, $mietnikéw, ogrodzen, placow postojowych i placow pod
smietniki, przejazdow (drég) wraz z niezbednymi zjazdami z drogi
publicznej, rowniez w sytuacji, kiedy zjazdy te wykonywane s3
zgodnie z odrgbnymi przepisami poza nieruchomos$cig stanowigca
wlasno$¢ lub bedaca w uzytkowaniu wieczystym inwestora,

b) koszty wykonania czynnosci specjalistycznych, w tym koszty projek-
towania, niezbednych badan i ekspertyz technicznych, powierzenia pet-
nienia funkcji inwestora zastgpczego, nadzoru i kierowania budowa
oraz rozliczania robdt budowlanych,

c) koszty przygotowania terenu;

2) w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 i 5:
a) ceng, okreslong w umowie sprzedazy,
b) koszty remontu;

3) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 — koszty, o ktérych mowa w
pkt 1, przypadajace na lokale, w stosunku do ktorych gminie, zwigzkowi

miedzygminnemu lub powiatowi przystuguja prawa, o ktérych mowa w art.
5 ust. 3 pkt 1 lit. b.

Art. 15.

1. Jezeli w budynku lub w czgéci budynku, w ktorym w wyniku realizacji przed-
siewzigcia powstang lokale socjalne, mieszkania chronione, lokale, o ktérych
mowa w art. 6a ust. 1, noclegownia lub dom dla bezdomnych, znajduja si¢ lub
powstang rowniez lokale lub pomieszczenia niestanowigce lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, lokali, o ktérych mowa w art. 6a ust. 1, noclegowni lub
domu dla bezdomnych, koszty, o ktérych mowa w art. 14 pkt 1 i 2, ktérych nie
mozna wyodrebni¢ jako kosztow poniesionych wylacznie na realizacje przed-
siewzigcia, zalicza si¢ do kosztow przedsiewziecia w czeSci odpowiadajacej
udziatowi powierzchni uzytkowej lokali socjalnych, mieszkan chronionych, lo-
kali, o ktérych mowa w art. 6a ust. 1, noclegowni lub domu dla bezdomnych w
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali i pomieszczen do nich przynaleznych
znajdujacych si¢ odpowiednio w budynku lub czg¢sci budynku, z wytaczeniem
powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych do powstalych w wyniku
realizacji przedsiewzigcia lokali socjalnych, mieszkan chronionych i lokali, o
ktorych mowa w art. 6a ust. 1.

2. Do przedsigwzig¢, o ktorych mowa w art. 4, w wyniku ktorych nastapi zwigk-
szenie powierzchni uzytkowej pomieszczen mieszkalnych, wtym sypialni, w
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istniejgcej noclegowni lub domu dla bezdomnych, ust. 1 stosuje si¢ odpowied-
nio.

Art. 16.

1. Finansowe wsparcie nie moze by¢ udzielone na realizacj¢ przedsigwzigcia roz-
poczetego przed zawarciem umowy, o ktérej mowa w art. 12.

la. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 i 5, finansowe wsparcie
moze by¢ udzielone na realizacj¢ przedsigwzigcia rozpoczetego przed dniem
zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 12, jezeli wniosek o finansowe wsparcie,
o ktérym mowa w art. 9, zostat ztozony przez inwestora przed uptywem 12 mie-
siecy od dnia rozpoczecia przedsigwzigcia.
2. Przez rozpoczecie realizacji przedsigwzigcia rozumie sig:

1) rozpoczecie robot budowlanych — w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3
ust. 1 pkt 1-3 oraz art. 4; w przypadku przedsiewzig¢ wymagajacych zawia-
domienia witasciwego organu o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pdzn. zm.4)), za dzien
rozpoczecia robot budowlanych uwaza si¢ dzien okreslony w tym zawiado-
mieniu, z wylgczeniem sytuacji, w ktorej przedsiewziecie stanowi realizacje
kolejnego obiektu budowlanego lub etapu inwestycji wieloobiektowej, o
rozpoczeciu ktorej inwestor zawiadomil wlasciwy organ przed jej rozpocze-
ciem;

2) kupno lokali mieszkalnych objetych przedsigwzigciem lub kupno budynku
mieszkalnego — w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 i 5;

3) zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1 — w przypadku przed-
siewzie¢, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1.

3. Z wylaczeniem przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1, termin zakoncze-
nia realizacji przedsigwzigcia nie moze by¢ dtuzszy niz 24 miesigce, liczac od
dnia rozpoczgcia jego realizacji.

4. Przez zakonczenie realizacji przedsigwzigcia rozumie si¢ sytuacje, w ktorej,
zgodnie z odrgbnymi przepisami, mozna przystagpi¢ do uzytkowania lokali
mieszkalnych lub budynkow pozyskanych w wyniku przedsigwzigcia.

Art. 17.
1. Warunkiem uruchomienia finansowego wsparcia jest:

1) zaangazowanie $rodkow wlasnych inwestora w wysokos$ci co najmniej 30%
przewidywanych kosztow przedsiewzigcia, w przypadkach, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 1-3 oraz art. 4;

2) przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w
przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 i 5.

2. Kwota finansowego wsparcia jest przekazywana na rachunek inwestora po udo-
kumentowaniu:

1) wykonania robot budowlanych lub czynnosci, o ktérych mowa w art. 14 pkt
1 lit. b, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3 oraz art. 4;

g Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz.
1217,z 2007 r. Nr 88, poz. 587, Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191, poz. 1373 i Nr 247, poz.
1844, 7 2008 r. Nr 145, poz. 914, Nr 199, poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321 i Nr 227,
poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 18, poz. 97 i Nr 31, poz. 206.
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2) dokonania zaptaty za przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego lub bu-
dynku mieszkalnego, a nastegpnie, jezeli wykonywano remont, po udoku-
mentowaniu jego zakonczenia, w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust.
1pkt4ibs.

3. W przypadku przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1, warunkiem uru-
chomienia finansowego wsparcia oraz jego przekazania na rachunek inwestora
jest wykonanie przez gming, powiat lub zwigzek migdzygminny §wiadczenia na
rzecz towarzystwa budownictwa spolecznego, wynikajacego z umowy, o ktorej
mowa W art. 5 ust. 3 pkt 1, oraz zakonczenie inwestycji przez towarzystwo bu-
downictwa spotecznego. Przepis art. 16 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 18.
1. Inwestor, ktory otrzymat finansowe wsparcie, przedktada Bankowi:

1) rozliczenie faktycznie poniesionych kosztéw przedsiewzigcia, w terminie 30
dni od dnia jego zakonczenia — W przypadku przedsigwzieé, o ktérych mo-
wa w art. 3 ust. 1 oraz art. 4,

2) oswiadczenie towarzystwa budownictwa spotecznego o kosztach realizacji
inwestycji, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, przypadajacych na lokale, o kto-
rych mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1 lit. b, oraz o kwocie udziatu wptaconej przez
inwestora, w terminie 30 dni od dnia zakonczenia inwestycji — w przypadku
przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1.

la. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 6a ust. 1 i 2, inwestor, ktory otrzymat
finansowe wsparcie, przedklada takze Bankowi, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
zakonczenia realizacji przedsigwzigcia oswiadczenie potwierdzajace wydziele-
nie przez gming, zgodnie z art. 6a ust. 4, z mieszkaniowego zasobu gminy cze¢$ci
lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne albo mieszkania chronione, a takze —
jezeli lokale te byly zamieszkate — 0 ustaniu, do dnia wydzielenia tych lokali,
dotychczasowego stosunku najmu i oproznieniu lokali.

2. W przypadku:

1) wykorzystania kwoty finansowego wsparcia niezgodnie z celem jego udzie-
lenia,

2) zawinionego przez inwestora opdznienia zakonczenia realizacji przedsig-
wziecia,

3) razgcego opdznienia w przedtozeniu rozliczenia kosztow przedsigwzigcia
lub o$wiadczenia, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2,

4) razacego opdznienia w przedtozeniu o§wiadczenia, o ktdrym mowa w ust.
la

— Bank odst¢puje od umowy, o ktorej mowa w art. 12, a inwestor zwraca do
Funduszu Doptat kwote finansowego wsparcia wraz z odsetkami w wysokosci
okreslonej jak dla zaleglosci podatkowych, w terminie 30 dni od dnia otrzyma-
nia pisemnego oswiadczenia Banku o odstgpieniu od umowy. Odsetki nalicza si¢
od nastepnego dnia roboczego po dniu przekazania kwoty finansowego wsparcia
na rachunek inwestora.

3. W przypadku stwierdzenia przez Bank, po ztozeniu dokumentéw, o ktdérych mo-
wa w ust. 1, ze kwota finansowego wsparcia zostata przekazana w wysokos$ci
wyzszej niz kwota okreslona w art. 13, inwestor zwraca do Funduszu Doptat
nadwyzke finansowego wsparcia w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia in-
westora przez Bank.
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Art. 19.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do
spraw zabezpieczenia spotecznego okresli, w drodze rozporzadzenia, dla przedsig-
wzigé, o ktérych mowa w art. 31 5:

1) szczegdlowy tryb i terminy sktadania oraz rozpatrywania wnioskdéw o udzie-
lenie finansowego wsparcia, tak aby zapewni¢ mozliwo$¢ rozpoczgcia reali-
zacji przedsigwzigcia nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku;

2) zakres informacji, jakie powinien zawiera¢ wniosek o udzielenie finanso-
wego wsparcia, tak aby informacje te umozliwiaty identyfikacje wniosko-
dawcy oraz opisywaty przedsigwziecie w sposob pozwalajacy na przyznanie
mu okreslonej liczby punktow w oparciu o kryteria okreslone w rozporza-
dzeniu;

3) minimalne wymagania w zakresie wyposazenia lokali mieszkalnych, jakim
powinny odpowiadac lokale mieszkalne pozyskane przy udziale finansowe-
go wsparcia, tak aby zapewni¢ lokatorom godne warunki zamieszkania;

4) kryteria oceny wnioskdéw o udzielenie finansowego wsparcia, tak aby za-
pewni¢ wybor przedsigwzigcia o najwyzszej uzytecznosci spotecznej i moz-
liwie niskim koszcie jego realizacji oraz niskim koszcie eksploatacji two-
rzonych lokali;

5) wzor formularza rozliczenia, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 pkt 1, tak aby
wymagany w formularzu zakres informacji obejmowat w szczegolnosci da-
ne dotyczace zrealizowanego obiektu, informacje o kosztach przedsigwzie-
cia i zrodtach jego sfinansowania.

Art. 20.

Minister wtasciwy do spraw zabezpieczenia spotecznego w porozumieniu z mini-
strem wlasciwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, dla przed-
siewzig¢, o ktorych mowa w art. 4:

1) szczegdtowy tryb i terminy sktadania i rozpatrywania wnioskow o udziele-
nie finansowego wsparcia, tak aby zapewni¢ mozliwos¢ rozpoczecia reali-
zacji zakwalifikowanych do wsparcia przedsigwzie¢ w okresie 6 miesigcy
od dnia ztozenia wniosku;

2) zakres informacji, jakie powinien zawiera¢ wniosek o udzielenie finanso-
wego wsparcia, tak aby informacje te umozliwiaty identyfikacje wniosko-
dawcy oraz opisywaty przedsiewziecie w sposob pozwalajacy na przyznanie
mu okreslonej liczby punktow w oparciu o kryteria okreslone w rozporza-
dzeniu,

3) kryteria oceny wnioskéw o udzielenie finansowego wsparcia, tak aby za-
pewni¢ wybor przedsigwzigcia o najwyzszej uzytecznosci spotecznej i moz-
liwie niskim koszcie jego realizacji oraz niskim koszcie eksploatacji two-
rzonych noclegowni i domow dla bezdomnych;

4) wzor formularza rozliczenia, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 pkt 1, tak aby
wymagany w formularzu zakres informacji obejmowat w szczego6lnosci da-
ne dotyczace zrealizowanego obiektu, informacje o kosztach przedsigwzie-
cia i zrédtach jego sfinansowania.
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Art. 21.

1. Przed uptywem 15 lat od dnia rozliczenia kosztow przedsigwziecia lub przeka-
zania o$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 pkt 2, nie mozna:

1) zby¢ lub zmieni¢ przeznaczenia lokalu socjalnego, mieszkania chronionego,
lokalu, o ktorym mowa w art. 6a ust. 1, noclegowni lub domu dla bezdom-
nych, utworzonych przy wykorzystaniu finansowego wsparcia albo utwo-
rzonych zgodnie z art. 6a ust. 4,

2) rozwigza¢ umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1, lub dokona¢ przenie-
sienia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1 lit. b, na rzecz innego
podmiotu niz powiat, gmina lub zwigzek mi¢dzygminny;

3) zmieni¢, okreslonych w art. 5 ust. 3 pkt 2 i 3, zasad podnajmowania lokali i
ustalania wysokosci optat z tytulu uzywania lokali, o ktorych mowa w art. 5
ust. 3 pkt 1 lit. b.

2. Dokonanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, jest dopuszczalne po uptywie 10
lat od dnia rozliczenia przedsigwzigcia, jezeli podmiot dokonujacy tych czynno-
$ci utworzy odpowiednio:

1) lokale socjalne lub mieszkania chronione o podobnym standardzie i wypo-
sazeniu, w liczbie i o tacznej powierzchni uzytkowej co najmniej réwnej
liczbie 1 lacznej powierzchni uzytkowej lokali socjalnych lub mieszkan
chronionych, ktore zostaly zbyte lub ktérych sposéb uzytkowania zostat
zmieniony, lub lokali, o ktérych mowa w art. 5 ust. 3 pkt 1 lit. b, ktorych
dotyczyly czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2;

2) noclegownie lub domy dla bezdomnych o podobnym standardzie i wyposa-
zeniu, o powierzchni uzytkowej i liczbie miejsc co najmniej réwnej po-
wierzchni uzytkowe;j i liczbie miejsc w noclegowniach lub domach dla bez-
domnych, ktore zostaty zbyte lub ktorych sposdb uzytkowania zostat zmie-
niony.

3. W przypadku dokonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, niezgodnie z wa-
runkami okreslonymi w ust. 1 1 2 oraz ust. 5-7, podmiot, ktory dokonat tych
czynno$ci wplaca, w terminie 30 dni, do Funduszu Doptat kwote stanowiaca
rownowarto$¢ finansowego wsparcia wraz z odsetkami w wysokosci okreslone;j
jak dla zalegtos$ci podatkowych, naliczonymi od nast¢gpnego dnia roboczego po
dniu przekazania kwoty finansowego wsparcia na rachunek inwestora.

4. Na utworzenie zasobow, o ktorych mowa w ust. 2 1 6, nie udziela si¢ finansowe-
go wsparcia na podstawie ustawy.

5. Po uptywie 5 lat od dnia rozliczenia przedsigwzigcia dopuszcza si¢ zmiang prze-
znaczenia lokali socjalnych lub mieszkan chronionych na lokale wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigce lokali socjalnych lub
mieszkan chronionych.

6. Dopuszcza si¢ w kazdym czasie zmian¢ przeznaczenia lokali socjalnych lub
mieszkan chronionych na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy niestanowigce lokali socjalnych lub mieszkan chronionych w przypadku
utworzenia lokali socjalnych lub mieszkan chronionych o podobnym standardzie
1 wyposazeniu, w liczbie i1 0 facznej powierzchni uzytkowej co najmniej rownej
liczbie i tacznej powierzchni uzytkowej lokali socjalnych lub mieszkan chronio-
nych, ktérych sposéb uzytkowania zostat zmieniony.

7. Dopuszcza si¢ w kazdym czasie zmian¢ przeznaczenia lokalu socjalnego na
mieszkanie chronione, zmian¢ przeznaczenia mieszkania chronionego na lokal
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socjalny, oraz zmian¢ przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w art. 6a ust. 1, na
lokal socjalny lub mieszkanie chronione.

8. Dopuszcza si¢ w kazdym czasie zmian¢ przeznaczenia noclegowni na dom dla
bezdomnych oraz zmiang¢ przeznaczenia domu dla bezdomnych na noclegownie.

Art. 22.

Jezeli realizacja przedsigwzigcia, na ktore zostalo udzielone finansowe wsparcie na
zasadach okreslonych w ustawie, wspotfinansowana jest ze srodkéw Unii Europej-
skiej, art. 21 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 4
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe

Art. 23.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budow-
nictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z p6zn. zm.”) wprowa-
dza si¢ nastgpujace zmiany:

1) art. 29 otrzymuje brzmienie:

At 29. 1. Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla
swoich pracownikow, a takze osoby prawne majace interes w
uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby
trzecie mogg zawiera¢ z towarzystwem umowy w Sprawie party-
cypacji w kosztach budowy tych lokali.

2. Powiat, gmina lub zwigzek miedzygminny, dziatajac w celu pod-
najmowania lokali mieszkalnych osobom fizycznym, moze za-
wiera¢ z towarzystwem umowy W sprawie partycypacji
W kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.

3. Podnajmowanie przez powiat, gming lub zwigzek mi¢dzygminny
lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 2, nie wymaga zgody
towarzystwa.

4. Pracodawcy, a takze inne osoby, ktore zawarly z towarzystwem
umowe W sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali miesz-
kalnych, z wylaczeniem umoéw, o ktéorych mowa w ust. 2, moga
bez zgody towarzystwa dokonywal przeniesienia praw i obo-
wigzkow wynikajacych z tych umoéw na rzecz wskazanych przez
siebie najemcow.”;

2) dodaje si¢ art. 30a w brzmieniu:

»Art. 30a. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie
lub zwigzkowi migdzygminnemu w celu podnajmowania tego 10-
kalu osobie fizycznej.”.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27,
Nr 16, poz. 167 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824
i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Nr 146, poz. 1546, Nr
213, poz. 2157, Nr 240, poz. 2408 i Nr 281, poz. 2783 oraz z 2006 r. Nr 157, poz. 1119 i Nr 220,
poz. 1600.
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Art. 24.

W ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow miesz-
kaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z 2004 r. Nr 19,
poz. 177 i Nr 146, poz. 1546 oraz z 2006 r. Nr 183, poz. 1354) w art. 5 w ust. 3 doda-
je si¢ pkt 1b w brzmieniu:

,»1b) finansowe wsparcie udzielone na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domow dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844);”.

Art. 25.

W ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. Nr 64, poz. 593, z
pozn. zm.”) w art. 53 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Mieszkanie chronione moze by¢ prowadzone przez kazdg jednostke organi-
zacyjng pomocy spotecznej lub organizacj¢ pozytku publicznego.”.

Art. 26.

W pierwszym potroczu po wejsciu w zycie ustawy udziat srodkéw przeznaczonych
na finansowe wsparcie przedsiewzi¢é, o ktérych mowa w art. 3 i 5, w ogblnej kwocie
srodkow przeznaczonych na finansowe wsparcie ustala si¢ w wysokosci 80%, a
srodkoOw przeznaczonych na finansowe wsparcie przedsiewzig¢, o ktorych mowa w
art. 4, w wysokosci 20%.

Art. 27.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

2 Zmiany wymienione]j ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. Nr 99, poz. 1001 i Nr 273, poz. 2703, z
2005 r. Nr 64, poz. 565, Nr 94, poz. 788, Nr 164, poz. 1366, Nr 175, poz. 1462, Nr 179, poz. 1487 i
Nr 180, poz. 1493 oraz z 2006 r. Nr 144, poz. 1043, Nr 186, poz. 1380 i Nr 249, poz. 1831.
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